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Paskaidrojuma raksts

1. levads

Saskana ar ipaSnieka iesniegumu un 14.10.2014 Ministru kabineta noteikumiem Nr. 628
“Noteikumi par paSvaldibu teritorijas attistibas planosanas dokumentiem”, ka ari pamatojoties uz
Jirmalas pilsétas domes 2019.gada 31.oktobr1 pienemto un pazinoto l€émumu Nr.573 ,Par

detalplanojuma izstrades uzsak$anu zemesgabalam Breksu iela 6, Jirmala™?, kas pienemts saskana ar

Ministru kabineta 2014.gada 14.oktobra noteikumu Nr.628 , Noteikumi par pasvaldibu teritorijas
attistibas planosanas dokumentiem” 105.punktu, tiek izstradats Detalplanojums zemesgabalam ar
kad. Nr. 13000191504, Breksu iela 6, Jurmala.

Zemesgabals atrodas Jurmala, Kaugurciema, kvartala starp BrekSu ielu, Kaugurciema ielu,
Mencu ielu un Rengu ielu.

Saskana ar Jirmalas pils€tas Teritorijas planojumu, kurs apstiprinats ar Jirmalas pils€tas domes
2012.gada 11.oktobra saistoSajiem noteikumiem Nr.42 “Par Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma
grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumu apstiprinasanu”, kura veikti grozijumi
ar Jurmalas pils€tas domes 2016.gada 24.marta saistoSajiem noteikumiem Nr.8 ,,Par Jirmalas pils€tas
teritorijas planojuma grozijumu grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumu
apstiprinaSanu”, zemesgabals atrodas Savrupmaju apbiives teritorija (DzS23), Viet€jas nozimes
pilsétbiivniecibas pieminekla teritorija, Rigas juras lica krasta kapu aizsargjosla, kimiska aizsargjosla
ap tdens nemsSanas vietu.

Savrupmaju apbiives teritorija (DzS) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodroSinatu majokla
funkciju savrupam dzivesveidam, paredzot atbilstoSu infrastruktiiru, un kuras galvenais izmantoSanas
veids ir savrupmaju un vasarnicu apbiive.

Detalplanojuma izstradei izmantota $ada dokumentacija:
e [emums Nr. 573;
e Lielrigas regionalas vides parvaldes tehniskie noteikumi;
e VAS Latvijas Valsts celi;
e Veselibas inspekcijas;

e SIA ,Jirmalas Gaisma”;

" Turpmak teksta — Lémums Nr. 573


https://www.jurmala.lv/docs/k19/l/k190573.htm
https://www.jurmala.lv/docs/k19/l/k190573.htm
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e SIA ,Lattelecom” Lielrigas regiona;
e SIA , Jurmalas tidens”;

e AS “Sadales tikls™;

e AS ,Gaso” Jurmalas iecirkna;

e Jirmalas pilsetas domes Attistibas parvaldes Infrastruktiiras investiciju projektu nodalas
biivniecibas dalas un Vides nodalas;

e Jurmalas pilsétas domes InZenierbiivju un geodézijas nodalas;

e Nacionala kultiiras mantojuma parvaldes.

e Jirmalas pilsétas domes Attistibas parvaldes Vides nodala, 02.12.2019 Nr. 4.3.-17/14

e SIA Mervieniba 2020. gada 3 marta izstradata topografiska plana méroga noteiktibu
1:500, Koordinatu sistema: LKS-92 TM ar projekcijas m.k. 0.999607, Latvijas normalo
augstumu sistéma (LAS-2000.5)?;

e Teritorijas planojuma Jirmalas pilsétas Teritorijas planojuma grozijumi 2016.-.gadam

redakcija 2.1. Teritorijas izmanto$anas un apbiives noteikumi atlauta izmantosana 3

2. Detalplanojuma izstrades merkis

Detalplanojuma paredz&t esosas apbiives parbiives iesp&jas, atbilstosi speka esosajam Teritorijas
planojumam un Teritorijas izmanto$anas un apbiives noteikumu prasibam Savrupmaju apbiives
teritorija (DzS23), ka ar1 izvertet un noteikt pasakumus Rigas juras Ii¢a krasta kapu aizsargjosla esoSo

dabas vertibu aizsardzibai.

3. Detalplanojuma izstrades uzdevums
Detalplanojuma uzdevums ir nodro$inat teritorijas sakartoSanu, garant€jot zemes ITpaSnieka

tiesibas izmantot un attistit savu IpaSumu, saskana ar teritorijas planojuma nosacijumiem, sabiedribai
nodroSinot iesp&ju iegiit informaciju, izteikt savu viedokli un piedalities teritorijas planoSanas
procesa. Detalplanojuma uzdevums ir detalizet Teritorijas planojuma TIAN, nosakot:

e Teritorijas planoto (atlauto) izmantoSanu;

e Apbives raditajus;

e Nekustama 1paSuma lietoSanas tiesibu apgriitinajumus;

e Inzeniertehniskas apgades risinajumus;

2 Turpmak teksta - Topografija
3 Turpmak teksta - TIAN
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e Nekustama 1paSuma lietoSanas méerkus.

4. Teritorijas paSreizéja izmantoSana
Zemesgabals ar kad. Nr. 13000191504, kas atrodas péc adreses BreksSu iela 6, Jarmala atrodas
Viet€jas nozimes pilsétbiivniecibas pieminekla teritorija. Teritorija Iidzena, bez nozimigam koka
sugam. Caurmera teritoriju sedz zaliens. Zemesgabals apbiivéts. Apbiives gabala esosam cetram
¢kam nav arhitektiiras piemineklu statusa. To arhitektiira veido apkart&jas apbiives fona apbtvi4, t.i.:
o 1300019 1504 001 - Dzivojama eka — fona apbiivi veidojosa biive;
o 1300 019 1504 002 — paligeka — paligbuve bez kultiirvésturiskas vertibas;
o 1300 019 1504 003 — paligeka — paligbuve bez kultiirvésturiskas vertibas;
o 1300 019 1504 005 — saimniecibas €ka — fona apbiivi veidojoSa buive
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1. Att. Detalplanojuma izvietojuma shema®

Apzim&jumi: zemesgabala teritorijas robeza Breksu iela 6, Jurmala

4 Pamatojums: TIAN
5 Dati iegdti no: TIAN 7. pielikums, lapa Nr. 12



JDprojekts

Arhitektdra un projektésana
Detalplanojums zemesgabalam Jirmala, Breksu iela 6 Jelgava, 2020

APZIMEJUMI

=== Valsts nozimes pilsétblvniecibas pieminekla robeza

=== \/iet&jas nozimes pilsétblvniecibas pieminekla robeza

=umm Valsts un vietéjas nozimes pilsétblvniecibas pieminek|a aizsardzibas zona

APBUVES KATEGORIJAS
BUVES AR VALSTS AIZSARDZIBAS STATUSU
; Nekustamais kultdras piemineklis - objekts (arhitektlras vai véstures piemineklis)
Nekustama kulttiras pieminek|a - objekta valsts aizsardzibas Nr.
BUVES AR PASVALDIBAS NOTEIKTU KULTURVESTURISKO VERTIBU
Kultarvésturiski vértiga, saglabajama bave

Fona apbavi veidojosa bave

Bave bez kultdrvésturiskas vértibas

Biave bez kultirvésturiskas vértibas, celta péc 1940.gada
Vésturiska industriala bave

N NNy

Parvérteéjama bave
BUVES AR NENOTEIKTU KULTURVESTURISKO VERTIBU
Q Nevértéta bive vai paligblve bez kultlrvésturiskas vértibas
Kopgja zemesgabala platiba 1715m?2. Zemesgabals pieder diviem Tpasniekiem.

2. Att. Ieksgja zemesgabalu sadalijumu shéma®

6 Dati iegdti no KoplietoSanas liguma
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ApzZim&jumi: = = == = zemesgabala teritorijas iek$gjais sadalijums starp kopipasniekiem

Zemesgabala robeza

Ieksgjais zemesgabalu sadalijuma apzim&jums

Zemesgabala teritorija

Zemesgabals ar kad. Nr. 13000191504 (nodalita dala 800m?, apzim&ums Nr. 1, turpmak
teksta - “A”) un €kas ar kad. Nr. 13000191504001, 13000191504002, 13000191504003 pariet
lietoSana vienam Tpasniekam. Eka ar kad. Nr. 1300 019 1504 005 un zemesgabala atlikusT dala, t.i.
915m? , apzim&jums Nr. 2, turpmak teksta - “B”, nodota lietosana otram Ipasniekam. Zemesgabala
27

apsaimniekoSana noris saskana ar “Noteikta kopipasnieku nekustama Ipasuma lietoSanas kartibu

(turpmak — KoplietoSanas ligums). Visas €kas registrétas Jurmalas pils€tas zemesgramatas

nodalijuma Nr. 6597.

1. Tab. Uz zemesgabala esoso eku parametri®

Nr. Parametri Dzivojama &ka Skiinis Skiinis Saimniecibas
p.k. cka
Kad.Nr. Kad.Nr. Kad.Nr. Kad.Nr.
13000191504001 13000191504002 13000191504003 1300 019 1504 005
1. | Ekspluatacijas 1890 1950 1950 Nav zinams
uzsakSanas
gads
2. | Galvenais 1122 (triju vai 1274(dzivojamo | 1274(dzivojamo | 1274(dzivojamo
lietoSanas vairaku dzivoklu | namu paligeka) | namu paligeka) | namu paligéka)
veids maja)
3. | Fiksetais 60 70 70 Nav zinams
fiziskais
nolietojums uz
2006.9. , %
4. | Virszemes 2 1 1 1
stavu skaits
5. | Apbuves 110 28.9 7.4 142.3
laukums, m?
6. Bl;lvtilpums, 429 55 14 360
m
7. | Lietderiga 137.6 28.9 7.4 105.2
platiba, m?
8. | Griestu 2.7 1.90 1.95 2.5
augstums, m
9. | Ekas grupa Il grupa® Il grupa | grupa Il grupa
10.| Ugunsdrogibas u3to U3 U3 U3

7 Informacija iegdta no Jarmalas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 6597
8 Dati iegati no “Biives kadastralas uzmérisanas lieta”
9 Eku grupa noteikta saskana ar 19.08.2014. Ministru kabineta noteikumiem Nr. 500 ,Visparigie bavnoteikumi” 1. pielikumu.

10 Eku ugunsnoturiba noteikta pamatojoties uz 30.06.2015. Ministru kabineta noteikumu Nr. 333 LBN 201-15 ,Bivju ugunsdroiba” 3.

tabulu.

8
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| | Klase | | | |
2. Tab. Kopgja zemesgabala bilance
Parametrs Domajama dala Domajama dala Kopa uz visu
“B” “A” (800m2) zemes platibu
(915m2) (1715m2)
Apbiives blivums 8.3% 8.5% 16.8%
Apbiives laukums 142.3 m? (esosa 146.3 m? (esosa 288.6 m?
apbuve) apbuve)

la, domajamas dalas “1” apbiive

4. Att Breksu iela 6, Jirmala, domajamas 5. Att Breksu iela 6, Jirmala, domdajamds dalas “2”
dalas “2” apbiive apbiive

Iebrauksana teritorija uz zemesgabala nodalijumu Nr. 1 nodroSinata no Breksu ielas puses.

Uz zemesgabala nodalijumu Nr. 2 javeido jauns pieslégums pie BrekSu ielas. Breksu ielas cela
kategorija — pilsétas cela E kategorija. Cela segums — grants celS. Saskana ar TIAN 102. punktu, tas
platums min. 3.0m. Gaj&ju celin$ nav ierikots. Cela sarkanas linijas sakrit ar zemesgabala robezu.

Ielas apgaismojums ierikots tikai detalplanojuma teritorijas Ziemelu stiirt. Paréja Breksu ielas dala
9
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gar teritoriju nav apgaismota.

6. Att. Breksu iela gar detalplanojuma teritoriju 7. Att. Breksu ielas posms lidz detalplanojuma
teriorijai
Breksu iela, uz detalplanojuma teritorijas abiem nodalfjumiem ierikotas $adas komunikacijas:
Pilsétas tidens un kanalizacija pievads;
Centralizgtais gazes pievads;
Elektribas pieslégums;

TET optiskais kabelis, zemesgabala nodalijuma Nr. 1 tuvuma, ar iesp&ju pieslégties
ar1 zemesgabala nodalijjumam Nr. 2.

oo

8. Att. Komunikdciju izvietojums zemesgabalal1

5. Jurmalas pilsétas teritorijas planojums un ta nosacijumi detalplanojuma

teritorijas attistibai

1" Dati iegti no aktualas Topografijas
10
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Zemesgabals breksu iela 6, Jurmala saskana ar Jurmalas pilsétas Teritorijas planojuma grozijumi

2016.-.gadam, Redakcija 2.1., Teritorijas izmanto$anas un apbiives noteikumi atrodas Savrupmaju
apbiives teritorija (DzS23), viet€jas nozimes pilsétbiivniecibas pieminekla teritorija, Rigas juras lica
krasta kapu aizsargjosla, kimiska aizsargjosla ap tidens nemsanas vietu.

Saskana ar TIAN Savrupmaju apbiives teritorija (DzS) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai
nodroSinatu majokla funkciju savrupam dzivesveidam, paredzot atbilstosu infrastrukttiru, un kuras
galvenais izmantoSanas veids ir savrupmaju un vasarnicu apbuve.

FUNKCIONALAIS ZONEJUMS
Savrupmaju apbuves teritorija (DzS)

Transporta infrastruktiras teritorija (TR)

Dabas un apstadijumu teritorija (DA)

== Detalplanojuma teritorija

9. At izkopéjums no TIAN, grafiskas dalas —
Teritorijas planota (atlauta izmantoSana)

Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi saskana ar TIAN 4.1.23.2. punktu:
e Vasarnicu apbiive (11002).
e Savrupmaju apbtve (11001): Dzivojama apbiive, ko veido viena dzivokla maja, divu
dzivoklu maja, vasarnica un dvinu maja.
Teritorijas papildizmantoS$anas veidi saskana ar TIAN 4.1.23.3. punktu:
e Tirdzniecibas un/vai pakalpojumu objektu apbtuve (12002): Apbive, ko veido
sabiedriskas &dinasanas objekts.
e Tirisma un atpiitas iestazu apbiive (12003): Apbiive, ko veido viesu nams.
e Labiekartota publiska artelpa (24001).
e Publiska artelpa bez labiekartojuma (24002).

Apbtives parametri saskana ar 4.1.23.4.:

3. Tab. Apbiives parametri saskana ar TIAN

| Minimala jaunizveidojama | Maksimalais apbives blivums | Apbives augstums,m |

11
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zemesgabala platiba m? (%)
Vertiba Atruna Vertiba Atruna no lidz | Atruna
1500 TIAN 10.tab 10

TIAN 3.28.1 punkts noteic, ka dzivojamo &ku paligbiivju augstums nedrikst parsniegt 1.5 stavus.

10.pielikums. Apbaves blivums funkcionalajas zonas DzS21, DzS22, DzS23 un JC8

Zemes vienTbas vai zemes vienibas dalas,
kas atrodas funkcionalajas zonas DzS21,
DzS22, DzS23, JC8 (saskana ar Grafiskas Maksimalais apbaves bllvums
dalas karti “Funkcionalais zon&jums”),
platiba, m?
Iidz - 1200 20
1201 - 1800
Virs 1800 12

I Detalplanojuma teritorijai atbilsto$s apbtive blivums
10. att izkopéjums no TIAN

Citi noteikumi saskana ar TIAN 4.1.23.5. punktu:

e Teritorija saglaba vesturisko pils€tbiivniecisko struktiiru — ielu tiklu planojumu.

e Teritorija aizliegts grozit esosas ielu sarkanas Iinijas.

e Jaunu &ku fasades apdarina ar koku. Atlauts veidot ar1 kombinétu koka un dekorativa

apmetuma apdari.

Jirmalas pilsétas TIAN 9. pielikuma 17. punkts nosaka, ka maksimala apbiives intensitate
dazada augstuma buveém atkariga no atlauta maksimala apbuves blivuma. Saskana r minéto punktu,
pie atlauta apbtives blivuma un apblves augstuma maksimala atlauta apbiives intensitate
detalplanojuma teritorija ir 30%, minimala briva zala teritorija savrupmaju apbuvei ir 60%.

Kaugurciems sacis veidoties 17.gs. uz Slokas muizas zemes. Slokas baznicas revizijas
dokumentos 1784.gada Kaugurciema uzskaititi 9 zvejnieki-zemnieki un 7 mazmajnieki. Ap
1824.gadu taja sakuSi apmesties arl atpltnieki, galvenokart no Kurzemes. Tacu, ta ka citas
peldvietas tuvak Rigai atri vien izkonkuréja Kaugurciemu, Kaugurciema iedzivotaji turpinaja
nodarboties ar zvejniecibu. Kaugurciema planojums ir tipisks sena zvejniekciema neregulara
planojuma paraugs. lelas atgadina celus un celinus, kas ved dazados virzienos, pat galvena —
Kaugurciema iela (bijuSais lielcel§) ved austrumu —rietumu virziena, Iikumojot paraléli jirai.
Vesturiska apbiive te stipri atSkiriga no pargjas Jurmalas. To veido zvejnieku s€tu dzivojamas un
saimniecibas €kas —pagrabi, kiitis, Sktini utt, kas celtas tautas celtniecibai tuva stila.

Sodien Kaugurciems ir viens no Jirmalas pilsétas savrupmaju dzivojamiem rajoniem jiras

12
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piekrasté. Atskiriba no citiem Jirmalas piekrastes dzivojamiem rajoniem, Kaugurciema nav
raksturigas liela apjoma un greznas savrupmajas, bet gan mazaka apjoma un vienkarsakas
arhitektiiras formas veidotas €kas. Ve&sturiskas apbiives ipatsvars, salidzinot ar 1995.gada Saja
teritorija ir samazinajies, gan vésturisko apbiivi nojaucot un izbiiv€jot jaunas €kas, gan tai sabriikot
nepietickamas apsaimniekoSanas rezultata. Kopgjie €ku apjomi pilséta palielinas, pieaug ari
apbiives blivums —un Kaugurciems nav iznp€mums. Funkcionali apbiivi Kaugurciema parsvara
veido viengimenu dzivojamas €kas. Apbiives izvietojumam Kaugurciema raksturigs ainaviski brivs
apbives izvietojums, izmantojot eso$a kapu reljefa un briva celu un ielu planojuma priekSrocibas.

Uz zemesgabala esosas ekas ar kad. Apz. 1300 019 1504 001 (dzivojama maja) un 1300 019
1504 005 (saimniecibas &ka) , saskana ar TIAN 7. pielikumu “Jirmalas apbiives izvert€jums” ir fonu
veidojosas biives. Pargjas ekas ir paligbtives bez kultiirvésturiskas vértibas.

Eku arhitektoniskais noformgjums:

e Eku fasazu arhitektlira un apdaré aizliegts lietot neapmestu kiegelu miréjumu (art
murgjuma imitacijas), apalkoku gulbalkus, plésto laukakmenu mdri, plastikata
apSuvumu un dabigo materialu imitacijas. Viena zemes vieniba izvietotas &kas
bivé savstarp€ji saskaniga arhitektira, materialos un apdaré;

e Eku jumtu iesegumiem izmanto apkartné raksturigo jumta ieseguma materialu vai
iesegumu, kas materiala, faktiras un krasas zina pielidzinams raksturigajiem
tradicionalajiem jumtiem;

e Pilsétbiivniecibas piemineklu teritorijas aizliegts izvietot un izmantot biivju vieta kravas
konteinerus;

Vesturisko fona apbuvi veidojoSu biivju kategorija ir ietvertas bives, kas veido Jirmalas
tradicionalo pilsétbiivniecisko strukttiru. To izmantoSana ievéro $adas prasibas (TIAN 2482.punkts):

e Dbives atlauts parbtivét, atjaunojot to vesturisko arhitekttras kvalitati, ja nepiecieSams -
nojaukt, to vieta celot jaunus, vide iederigus objektus;

e verandas aizliegts siltinat no arpuses;

e [|@mumu par to, vai biive ir nojaucama, pienem, izvert€jot biives arhitektoniski
makslinieciskas inventarizacijas materialus un nojaukSanas ietekmi uz teritorijas
kultirvesturisko vidi.

Lémumu par €ku un biivju nojauksanu, pamatojoties uz €ku un biivju Tpasnieka iesniegumu,
pienem Jiirmalas pils€tas dome saskana ar normativo aktu prasibam. Pienemot [émumu, taja nosaka
ar1 kartibu, kada €kas vai buives nojaucamas. L€émums par €ku un biivju nojaukSanu nav nepiecieSams
1. grupas ekam (atbilstosi Visparigo buvnoteikumu buvju iedalijumam grupas).

13
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P&c Jurmalas pilsétas Teritorijas planojuma apstiprinaSanas €ku un biivju kultirvesturiskas

vertibas Itmeni nosaka nevertétam €kam vai atkartoti noverté sados gadijumos:

e atbilsto$i Jurmalas pils€tas pasvaldibas lémumam;

e atbilstosi biives Tpasnieka vai tiesiska valditaja iesniegumam pasvaldibai;

o atbilstos$i Valsts kultiiras piemineklu aizsardzibas inspekcijas ierosinajumam.

TIAN 5. pielikuma 1.tab. noteikts:

Vesturiska fona FParbivejot, saglaba vismaz 20% no veésturiskas
apbivi veidojoSa I:I
blve (Bka)

substances. Veicot biviu parbvi vai atjaunoganu, saglaba
blivju mEérogu, apjoma proporcijas, apdares materigiu un
dekora elementu stilistiku. Pielaujamas blvju apjomu
izmainas. jauni jumta logi un fasdZu parveidogana, ja tas
saistits ar vides kvalitites uzlaboianu un bives labak
ieklaujas ielas ainava. Ekam, kuras atrodas valsts nozimes
pllsetb Uvniecibas plemlneklu teritorijgs, saglaba ar
tradicionalos bavmateridlus.

LEmumu par bives nojauksanu pienem, pamatojoties uz
blives arhitektoniski makslinieciskas inventarizacijas un
nojaukianas ietekmes uz teritorijas kultdrvesturisko vidi
iZVErt&jumu.

Ta ka zemesgabals atrodas viet€jas nozimes pilsétbiivniecibas pieminekla teritorija, tad saskana

ar TIAN 2468. punktu prasibam, lai saglabatu veésturisko teritorijas raksturu, jaunbiiv€jamo un

parbivéjamo €ku apjomu nosaka atbilstosi $adam prasibam:

ekas maksimalo apjomu nosaka atbilstosi vidéjam €ku apjomam apkartné (aprekina
teritorija);

ekas apjoms nedrikst parsniegt aprékinato vide€jo €kas apjomu vairak ka par 20%.
Aprekina neietver paligékas;

aprekina teritorija aptver apbiivétas zemes vienibas, kas robezojas ar apbtivéjamo zemes
vienibu (pie ielas — arT zemes vienibas ielas pret€ja pus€), vai piecas apbiivéjamajai zemes
vienibai tuvakas apbiivétas zemes vienibas;

ja tuvakajas apbiivétajas zemes vienibas ir €kas ar ieveérojami atskirigu apbtves laukumu,
tad aprékina teritoriju nosaka, ietverot kvartalu, kas robezojas ar tuvakajam B, C vai D4
kategorijas ielam; $ada gadijuma aprékina neietver €kas ar netipiskiem apjomiem.

Piegulosas teritorijas raksturiga apbuve:
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13. Kaugurciema iela 66, Jirmala, dzivojama maja 14. Breksu iela 6, Jiurmala, dzivojama eka

Lai izvertétu eku raksturigos apjomus, apjomu analiz€ tiek ieklautas astonas apbiivéjamai

zemes vienibai tuvakas apbiivétas zemes vienibas.
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13000191312

‘ 12000191327

12000191 52

13000191318

A00010] 808

zemesgabala robeZa
[ ] detélplanojuma teritorija
1 izpate ieklautas zemes vienibas
B izpsté ieklautd apbdve

sarkands linijas
13000191315 zemesgabala kadastra numurs

15. Apbiives bivapjoma analizé ieklautds zemes vienibas*?

4. Tab. Bivapjomu raditaji*®

Nr.p.k adrese kadastra apziméjums ekas buvapjoms
1 Kaugurciema iela 66, Jirmala 1300 019 1327 473m?
2 Kaugurciema iela 65, Jurmala 1300019 1313 604 m3
3 Kaugurciema iela 654, Jirmala 1300019 1314 1110 m3
(saskana ar [irmalas pilsétas domes
2017.23.11. 1émumu Nr.547
apstiprinatajam detalplanojumam
Kaugurciema ield 654, Jirmala)
4 Kaugurciema iela 664, Jirmala 1300019 1312 524m3
P - 787m?3
5 Kaugurciema iela 64, Jarmala 1300 019 1502 8t
6 Breksu iela 6, Jirmala 1300 019 1504 558m3
7 Breksu iela 7, Jirmala 1300019 1316 472m3
8 Breksu iela 8, Jirmala 1300 019 1503 1862m?
kvartala biivapjoms 7246 m?
vidéjais eku biivapjoms 805 m3
20% apjomu palielindjums 161 m3

12 SIA “8.darbnica” 2018. gada izstradata detalplanojuma Kaugurciema iela 63, Jirmala, detalplanojuma ietvaros veikta blvapjoma

analize.

13 Apjoma analizé ieklauto €ku apjomu uzraditie raditaji ir informativi, jo iegati no kadastra un cita veida kartém, ka ari, apsekojot
teritoriju daba. Pirms jaunu éku bavniecibas ieteicams veikt atkartotu izpéti, jo pilséta kopuma attistas, piegulo3ajas teritorijas ir
iesp&jami apjomu palielinajumi.
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vispariga gadijuma - uz zemes vienibu robezas;

ielas puse - pa ielas sarkano liniju vai pa veésturiski iedibinato zogu liniju;

ta, lai netraucétu inZenierkomunikaciju darbibu un to apkalposanu. Zogos veido
»kabatas” vietas, kur atrodas virszemes inzenierkomunikaciju buves;

ta, lai zogu vartu atvérums netraucetu gajéju un transporta kustibu, ja nepiecieSams zoga

veidojot ,,kabatu” priek§laukuma izbiivel.

Zogu augstums un caurredzamiba:

7zoga maksimalais augstums dzivojamas apbiives teritorijas uz zemes vienibas robezas
ar publisko artelpu ir 1,6m, bet Zoga minimala caurredzamiba — 40% (starp stabiem),
skatd perpendikulari pret Zoga plakni. Ja Zoga caurredzamiba parsniedz 90%,
pielaujama Zoga paaugstinasana lidz 1,8m;

uz zemes vienibas robezas ar citu privatu zemes vienibu atlauts baivet lidz 1,8m augstu
7ogu. Zogs drikst biat arf blivs (necaurredzams). Zoga risindgjumu un
izvietojumu saskano ar blakus zemes vienibas Tpasnieku;

70ga augstumu méra no eso$d vai planota ietves (zemes) ITmena ielas pusé. Zogu"
sadures" vietas gruntsgabalu robeZpunktos ieksSkvartala atzimi, no kuras méra Zzoga
augstumu, nosaka, kaiminiem savstarp€ji vienojoties;

zoga cokola maksimalais augstums ir 0,5m.

Zogu stilistika:

Zogiem jabut stilistiski saskanotiem ar €kas arhitekttru;

Zogus viena kvartala robeZas biivé viena augstuma, bet neparsniedzot maksimalo atlauto
augstumu;

valsts un vietgjas nozimes pilsétbiivniecibas piemineklu teritorijas un zemes vienibas ap
kultiras pieminekliem Zogu dizainu veido attiecigaja rajona (pilsétas dala)
raksturigaja vesturiskaja stila;

Valsts un vietgjas nozimes pilsétbiivniecibas piemineklu teritorijas aizliegts izvietot
(izbuvet) stieplu Zogus ielas fronte.

Valsts un vietgjas nozimes pilsétbiivniecibas piemineklu teritorijas gar ielas fronti

pielaujams veidot miizzalu dzivzogu stadijumus, kuru augstums neparsniedz 2,3m.

Tehniskie risinajumi hidrologiska rezima saglabasanai teritorija, kura bavé pazemes buvi:

Pirms pazemes biives vai pagrabstava projektéSanas veikt hidrologisko izpéti, lai
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noteiktu pazemes stavu potencialo ietekmi uz vidi konkrétaja objekta un uz apkartgjo
teritoriju, ka ar1 saglabajamiem kokiem. Planojot pazemes biives izvietoSanas iesp¢jas,
nemt vera izpétes rezultatus;

e Ja buvi planots pilnigi vai dalgji izvietot zem gruntsiidens Iimena, izvertgjot
gruntsiidenu daudzumu, buvprojekta paredzet gruntsiidenu pietiekoSu un organizetu
novadi no €kas gan biivdarbu laika, gan ekspluatacijas laika. Projekta noradit izraktas

grunts daudzumu m?® un izvesanu.

6. Detalplanojuma risinajuma apraksts'

Izstradata detalplanojuma redakcija nosaka savrupmaju apbiives izvietojuma nosacijumus
zemesgabala, radot zemesgabala Tpasniekiem iesp&ju planot esoSajai socialajai un ekonomiskajai
situacijai piemérotu majokli. Detalplanojuma risinajumi balstiti uz lidzsvarotam un harmoniskam
attiectbam starp socialam vajadzibam un apkartgjo vidi, nosakot apbiives nosacijumus, planotai
apbuvei, lai ieklautos Kaugurciema apbuves struktiira.

Apbiives raditaji teritorijai noteikti atbilstoSi Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma TIAN
prasibam. Par apbuves raditajiem katrai domajamai dalai nekustama ipaSuma 1pasnieki savstarpg;ji
vienojas.

Ar izstradato redakciju tiek noteikta planotas apbiives izvietojuma zona, kuru veido noteikta
biivlaide (3 metrus no ielu sarkanajam linijam) un zemesgabala esoSo €ku izvietojums. Maksimalais
dzivojamo &ku skaits zemesgabala - 2 dzivojamas €kas. Detalplanojuma risinajumi pielauj
zemesgabala esoSo €ku ar kadastra apzim&umu 1300 019 1504 001 (dzivojama maja) un 1300 019
1504 005 (saimniecibas €ka) parbiivi. Veicot eku parbiivi ievérojami, Jiirmalas Teritorijas planojuma
TIAN nosacijumi Fona apbuvi veidojosam ekam, kulttirveésturiska ciema apbuves un taja vértigu eku
saglabasanai. Eso8a apbiive nepielauj papildus apbiivi ne “A”, ne “B” zemesgabala dala. Pielaujams
saglabat esoSo apbiives intensitati. Veidojot esoSo &€ku parbiivi, jaunai apbiivei janodroSina
tradicionalas kulturvides kvalitates saglabasana, apbiives izvietojums preciz€ams turpmakaja
projektéSanas gaita. Apbiivei raksturigs ainaviski brivs izvietojums. Arhitektoniskajiem risinajumiem
ir jaieklaujas apkartgja kvartala apblives ansambli, saglabajot nozimigakas telpiskas un
arhitektoniskas kvalitates.

Projekt&jot perspektivas €ku un biivju novietnes, ka ari veicot buivdarbus, maksimali

saglabajami teritorija augosie veselie un augtspgjigie koki. Detalplanojuma teritorija un tas tuvakaja

14 Apraksts veidots saskana ar “detalplanojums zemesgabalam Jarmala, Kaugurciema iela 63"
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teritorija nav konstatéti dizkoki. Veicot buivdarbus teritorija ievérojami pasakumi esoSo koku stumbru

aizsardzibai:

janorobezo koku stumbri ar vismaz 2,5m augstiem un 25mm bieziem d€lu vairogiem,
lai noveérstu mizas bojajumu rasanos;

koku stumbrus aizliegts apbért ar zemi vai jebkadu citu materialu. Biivniecibas dél
augstuma atzimju vertikalas izmainas salidzinajum a ar esoSajam atzimém nedrikst
parsniegt 10cm;

koku saknu zona aizliegts kraut un uzglabat biivmaterialus, btivgruzus, braukt ar
tehniku (sablivét augsni);

vietas, kur transporta kustibas organiz€Sana nav iesp&jama bez koku saknu zonas
Skérsosanas, ierikot koka vai metala (atkariba no slodzes) pagaidu laipas;

veicot biivdarbus, janodroSina tadas biivbedres sienu stiprinasanas metode, kas

nepielauj augsnes eroziju saglabajamo koku saknu zona.

Detalplanojuma risinajumi nodro$ina maksimalu kultarvesturiskas vides saglabasanu:

tiek saglabata veésturiski nozimiga planojuma sist€éma — ielu tikls, kvartala struktiira,
jo nav planotas zemesgabala robezu izmainas;

tiek saglabats apbiives merogs un raksturs , ko nosaka apbiives apjomu proporciju
sistéma: atlautais apbiives blivums, zemes vienibas frontes garumi, attalumi starp
ekam, vidgjie eku augstumi un apbiives apjomi ;

tiek saglabata raksturiga ainaviska vide, ko veido reljefs un esoSie dabas elementi,
apstadijumi . Teritorijas labiekartojums risinams zemesgabala vienlaicigi ar €ku
projektéSanu un buvniecibu. Izstradajot teritorijas labiekartojuma priekslikumus,
jaievéro 2012.gada 22.novembra Jirmalas pilsétas saistoSo noteikumu Nr.46

»Jurmalas pilsétas apstadijumu apsaimniekoSana un aizsardziba ” prasibas.

Labiekartojuma elementi un mazas arhitektiras formas — celini, lapene, apstadijumi,

pielietotas koku, kriimu un augu sugas japrojekte atbilstosi Kaugurciema rajona kulturvésturiskas

vides tradicijam un ainavai atbilstoSu stadijumu izveidei. PriekSroka dodama jaunu, Jurmalai

raksturigo koku sugu stadijumiem, ka arT piekrastes ainavai atbilstoSu stadijumu izveidei. Maksimali

saglabajamas esosa reljefa atzimes.

Detalplanojuma izstrades rezultata netiek prognozetas vides problémas projekta teritorija vai

tas apkartng, ja tiks ieverotas detalplanojuma ietvertas prasibas saistiba ar teritoriju izmantoSanu un

apbiivi.

Detalplanojuma teritorija nav paredzeta jaunu ielu izbiive un esoSo ielu sarkano Iliniju
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korekcija. Breksu ielas sarkano Iiniju platums, detalplanojuma teritorijai piegulosaja dala, ir 10 metri.

Autotransporta un gaj&ju kustiba tiek risinata, izmantojot esoso ielu tiklu. Detalplanojuma teritorijai
piegulosa Breksu iela ir ,,dalita ielas telpa”, bez atseviski izbuvétam gajeju ietvém. lelas posms kalpo
piekliiSanai pie esoSajiem IpaSumiem. Veicot €ku parbiivi vai jaunas €kas biivniecibu piekltSana
risinama no Breksu ielas, nodroSinot piekluvi operativajam transportam, t.sk. ugunsdzesibas un
glabsanas tehnikai; piebrauktuves pie atkritumu konteineru novietném. Piebrauktuve izbtivéjama ar
cieto segumu.

Veicot celu izbuvi, jaievero Jirmalas pilsétas teritorijas izmanto$anas un apbuves noteikumi,
Latvijas buvnormativi un LVS 190-1 (Cela trase), LVS 190- 5 (Zemes klatne), LVS 190- 2 (Celu
projektésanas noteikumi, Normalprofili), LVS 190- 3 (Celu vienlimena mezgli) un LVS 190- 7

(Vienlimena autostavvietu projekt€Sanas noteikumi) - nodroSinot droSu gan autotransporta, gan

gaj€ju kustibu.
C._"..‘:T
- 10.00 N
B e 3.16 v
0 |
planotais ielu
apgaismojums| | esoSi elektroniskie
I | sakaru tikli
_ : grants seguma brauktuve T -
it s o i
esoss vidéja ) R o g
spledlena gazes vads _vsG U K : S T €sosi elektrotikii_
| Udensvads _ esosi sadzives |
kanalizacijas ikl
. 3.58 | 120 L 145 |080 || | 100 |
0.25 | 0.62|

16. Esoss Breksu ielas Skérsprofils A-A

Autotransporta izvietoSana organiz€jama detalplanojuma teritorijas robezas.

7. Aizsargjoslas

Aizsargjoslas noteiktas saskana ar Aizsargjoslu likumu, Jirmalas pilsétas teritorijas planojumu

un aizsargjoslu noteikSanas metodikam (eso$as — paraditas grafiski un planotas — grafiski nosakamas
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izstradajot inZenierapgades tehniskos projektus un izpildshémas). Planojuma Grafiskas dalas karte

,» Leritorijas planota (atlauta) izmantoSana” eso$as aizsargjoslas noteiktas ar meéroga precizitati 1:500.

5. Tab. Aizsargjoslas detalplanojuma teritorija

Aizsargjoslas Kods

Baltijas juras un Rigas juras lica krasta kapu vides un dabas resursu | 731 1010 100
aizsardzibas aizsargjoslas teritorija
Baltijas juras un Rigas juras Iica ierobezotas saimnieciskas darbibas joslas | 731 1010 300
teritorija
viet€jas nozimes pilsétbiivniecibas pieminekla teritorija un objekti 731 4010 603
Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar 0,4 kilovoltu elektrisko tiklu | 620 8010 201
gaisvadu linija
Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu Itnija 620 8020 201
Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru gaisvadu sakaru | 621 0040 001
linija
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu — sarkana linija 731 2030 100

8. InZenierinfrastruktira

Visu veidu inzeniertehniskas apgades risinajums teritorija tiks precizéts turpmakas
projekteSanas gaita, izstradajot konkretos tehniskos risinajumus, kas izriet no Jurmalas pilsétas
teritorijas planojuma, detalplanojuma vai inZeniertehnisko komunikaciju attistibas shémam, ievérojot
Latvijas biivnormativu LBN 008-14 “InZeniertiklu izvietojums” prasibas. Eku inzenierapgadei atlauts
izmantot eso$os un planotos inZzenierkomunikaciju koridorus.

Izstradajot inzeniertiklu dokumentaciju, maksimali saglabat reljefu.

8.1.Elektroapgade

Detalplanojuma objektu Skérso vairaki 0.4kV gaisa vadu linijas. Pie dzivojamas majas izvietots
uzskaites skapis. Lidz citu risindjumu izstradei tiek izmantota eso$a jauda un piesléguma veids.
Elektroapgades inZenierkomunikaciju izvietojumu paredzet starp ielu brauktuvi un sarkano liniju, 0,6
- 1m attaluma no ielu sarkanas linijas. Elektroenergijas uzskaites sadalnes jaizvieto ~0,3m attaluma

no ielas sarkanas linijas sarkano Iiniju josla. Zem €ku pamatiem kabela ieguldiSana nav atlauta.

8.2.Elektroniskie sakaru tikli

Gar BreksSu ielu izvietota SIA “TET” elektronisko kabelu Iinija. Pieslegums lidz lietotajam
veikts izmantojot gaisa vada Itnijas. Vairakas gaisa vada Iinijas skérso detalplanojuma teritoriju. Vieta
sadales skapim nosakama €kas tehniska projekta stadija ekspluatacija érti pieejama vietd. Eku
iekSgjos telekomunikaciju tiklus izbiivét pec nepiecieSamibas, ieverojot valsts normativo aktu

prasibas.
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8.3.lelu apgaismojums
Atbilstosi SIA ,Jurmalas gaisma” 22.02.2019. izdoto nosacijumu detalplanojuma izstradei
Nr.1/4 -446 prasibam, nav izvirzitas prasibas .
8.4.Udensapgade

Detalplanojuma risinajums nodrosina eku pieslégumus pie esosa idensvada Breksa iela. Udens
patérin$ péc planotas funkcijas nosakams, izstradajot tehnisko projektu. Planotas apbiives argjas
ugunsdz€sibas nodrosinasanai teritorija izvietojami hidranti, saskana ar 2015. gada 30.jinija Ministru
kabineta noteikumiem Nr.333 “Noteikumi par Latvijas biivnormativu LBN 201-15 "Bivju

ugunsdrosiba". Projekta paredzet brivu ugunsdzes&ju transporta piekliiSanu zemes vienibam.

8.5.Kanalizacija

Detalplanojuma risinajums nodrosSina €ku pieslégumus pie esosajiem sadzives kanalizacijas
tikliem Breksu iela. Precizas vietas kanalizacijas pievadiem pie ekam paredzet ar tehnisko projektu
tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietas. Kanalizacijas tehniskais projekts izstradajams saskana
ar 2015.gada 30.junija Ministru kabineta noteikumiem Nr.327 “Noteikumi par Latvijas biivnormativu
LBN 223-15 "Kanalizacijas biives".

8.6.Gaze

Gazes apgade detalplanojuma teritorijai iesp&jama no esosa sadales gazesvada ar spiedienu lidz
0,4MPa, kas izbuvéts Breksu iela. Precizas vietas vid&ja spiediena gazesvada pievadiem pie €kam un
gazes spiediena regulé€Sanas - uzskaites iekartas novietni paredzet ar tehnisko projektu tehniski un
ekonomiski izdevigakajas vietas. Tehniskie noteikumi gazes apgadei pieprasami AS ,, GASO”.
Tehniskie projekti izstradajami saskana ar normativo aktu prasibam. Tehniskos noteikumus konkréta
objekta gazes apgadei patérétajam pieprasit AS “ GASO” péc detalplanojuma apstiprinasanas

pasvaldiba.
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